BUDGETGENERALFORSAMLINGSREFERAT
Ar 2019, den 20. november ki. 19.00 afholdtes ordinaer budgetgeneralforsamling | EJERFORENIN-
GEN FRUGTVANGEN i Kulturhuset, Flodvej 68, Smgrum.

Formand Adam Foss Christoffersen bgd velkommen. Adam foretog en praesentation af bestyrel-
sen, administrator og Kirsten Sjeldan.

Punkt 1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog Kirsten Sjeldan fra Sjeldani Boligadministration som dirigent. Et mediem fra
salen foreslog advokat Torben Lund, hertil svarede Torben Lund, at han ikke gnskede at stille op
som dirigent. Kirsten Sjeldan blev herefter valgt med akklamation.

Med henvisning til vedtaegterne erkizerede dirigenten forsamlingen lovlig indvarslet og generalfor-
samling var dermed beslutningsdygtig.

Punkt 2. Kort beretning fra bestyrelsen.

Formand Adam Foss Christoffersen, nastformand Allan Brolgs, suppleanterne Arne Laustrup og
Lisbeth Steen redegjorde for, hvilke arbejder, foreningen havde forestiet | 2019 og henviste bl.a.
til maling af blokke, bladgaringsanlaeg, renovering af altaner samt gronne arealer.

Beretningen er vediagt referatet.

Lejl. 197 forespurgte til, om det kostede ejerforeningen penge, hvis Hede Danmark udliciterer op-
gaven. Hertll blev der svaret, at det gar det ikke.

Lejl. 197 forespurgte til, generel information om bledgaringsanlaegget.

Hertil svarede Allan Brolgs, at firmaet der blev brugt, er BWT, som er et anerkendt flrma Indenfor
disse opgaver, samt gjorde rede for de gavnlige effekter behandlingen har.

Lejl. 79 syntes det var dejligt at hgre, at bestyrelsen havde delt opgaverne mellem sig.

Herudover blev der udtrykt gnske om, at nar der blev renoveret at det s3 ikke skulle foregd om
vinteren, sd man blev tvunget til at parkere udenfor. Derudover pnskede han lidt mere Info fra
bestyrelsen om sdvel igangsaettelse og konsekvenser af arbe)det, s4 man som beboer kunne forbe-
rede sig pa arbejdsopgaverne.

Lejl. 55 spurgte, hvorfor der er monteret en ekstra lampe i forreste rum (ved postkasserne). Hertil
svarede formand Adam Foss Christoffersen: Mere lys = bedre udsyn.

Lejl. 55 oplyste, at der var meget koldt i opgangen. Der blev videre forespurgt til om det ved var-
meafregning blev taget i betragtning at der var forskel pa hvilke pavirkninger der var i den enkelte
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lejlighed. Adam Foss Christoffersen svarede, at der blev taget hojde for de udsatte steder, og at
der var foretaget en beregning af Brunata som anvendes.

Lejl. 271 spurgte til om eJerne havde mulighed for at se korrektionerne af varmefordelingen. Allan
Brolgs fremviste en tegning fra Brunata, om hvordan der er foretaget fordelingen der tager hensyn
til udsatte steder. Allan Brolgs vil legge tegningen ud p3 nettet.

Brunata havde haft adgang til tegningsmaterialet og beskrivelsen af byggeriet i forbindelse med
udarbejdelse af fordelingsngglen og ved spergsmal vil disse kunne rettes til Brunata.

Fra forsamlingen var der spgrgsmal til de grénne omrader.

Lisbeth Steen fortalte at Hede Danmark har “ejerskab” for omradere. Herunder ogs3 forslag om
nyplantning, blandt andet pa “trekanten”. Der ville blive udarbejdet en helhedsplan for omradet.
Lisbeth Steen kommentarerede ogs3 p4 spargsmal omkring graesslaning, hvor der fra foreningen
havde vaeret klaget og hvor der er sket forbedring efterfalgende.

Lejl. 182 forespurgte til de gdelagte Indkersier (huller i vejen) efter at man havde nedlagt varme-
ror.

Johanne Hggsholm, fortalte at hun havde haft fat | Kommunen og de kommer 2 gange om aret
(forar og efterdr) og reparerer huller.

Lejl. 142 oplyste, at lamper lyser hele dagen. Adam Foss Christoffersen bad ejer om at meddele
dette til ejendomskontoret.

Lejl. 83 efterspurgte planer for renovering af altaner.
Allan Brolgs fortalte, at planen for nasste renovering var blok I. Man er rundt og méle p3 og vurde-
re, hvilke altaner der er vaerst, s3 ud fra malingerne vil de blive prioriteret.

Lejl. 182 forespurgte til, hvornar der bliver foretaget udbedring vedr. de opsatte tagrender i P-
kaelder.

Forsamling blev oplyst om, hvad der var foretaget ligesom Allan Brolgs kunne oplyse at sagen ikke
var glemt.

Lejl. 209 forespurgte til den nye belaegning pa altanerne.

Arne Laustrup svarede hertil, at foreningen benyttede sig af radgivere og at arbejdet bliver udfart
som anbefalet af disse. Samtidig oplyste han at altanerne bliver renoveret pa en made, sdledes at
tidligere belagning skrabes af og ny og forhabentlig taet belaegning udlaegges og at der Ipbende
blev fgrt tilsyn med altanerne.

Beretningen blev herefter taget til efterretning med akklamation.
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Punkt 3: Forelaeggelse af budget for 2020 og fastlaeggelse af kontingent.

Dirigenten gav herefter ordet til kasserer Bo Jensen, der gennemgik de udsendte budgetforsiag.

Budgetforslag 1 udviste et underskud p4§ i alt kr. 900.000, -, Grunden til at der var udarbejdet et
negativt budget, hvor foreningen bruger af formuen er bl.a. at man i dag betaler negative renter til
banken og at man fra bestyrelsens side har @nsket at f4 foretaget vedligehold af opgaver, som
radgiverne har anbefalet skulle udfgres. Det blev samtidig oplyst, at man opererede med uzndre-
de fallesudgifter.

Der var herefter en mindre snak omkring posterne belysning | p-kzldre og opgange, prisen pa
ejendomsservice og granitskaerver ved kaldervinduerne.

Budgetforslag 1 blev herefter sat til afstemning og godkendt med overvejende majoritet. (1 imod
og resten for forslaget).

Punkt 4. Eventuelt:

Under dette punkt blev der talt om problemet med pizzabakker. Pizzabakker ma ikke kommes i
pap containeren, da der er madrester pd. Opgaven med at rydde pizzabakker op og smide ud ~
horer ikke under ejendomskontoret, det er beboerne selv der skal l2egge disse i affaldscontaine-
ren.

Lejl. 55 spurgte om det ville vaere muligt at f en glascontainer / plastcontainer.

Johanne Hggsholm svarede, at hun havde talt med Kommunen herom og at det vil komme pa et
tidspunkt. For nuvaerende kunne de ikke leveres af kommunen og e] heller forest3 afhentning,
hvorfor det ikke ville vaere en Ipsning at opsatte containere, da foreningen sa selv skulle foresta
temning pa containerplads.

Lejl. 182 forespurgte til hvor man kunne ringe hen aften og weekend, hvis der skulle opsta en akut
situation.

Bestyrelsen foreslog at man sendte en mail til bestyrelsen, derudover fortalte Adam Foss Christof-
fersen, at man var i gang med at undersgge muligheden for et firma der kgrer vagtordning. Der
bliver arbejdet p4 det.

Der var herefter ikke yderligere, der gnskede ordet.
Dirigenten gav herefter ordet til formanden, der takkede forsamlingen for god ro og orden.

Budgetgeneralforsamlingen slut kl. 20:35.

Som referent:
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Bestyrelsens Beretning - Budgetgeneralforsamlingen 2019
Siden den ordinaere generalforsamling, har vi i bestyrelsen igen har haft en del at se Hil.

Maling:

Malerne har henover sommeren faet malet tre blokke mere, sa vi nu kun mangler at fa malet
de tre sidste blokke i Blommevangen til naeste ar, for at vaere faerdige med maling af facader
og endegavle pa alle blokke.

| oktober maned var bestyrelsen pa endnu et eftersyn ifm. vores altanmaling projekt. Mange
som far ikke havde malet har nu faet malet og faet en skriftlig godkendelse. Der er dog
desvaerre stadigvaek nogle f& som mangler at male stort set alt eller i den rigtige farve, de vil
sharest modtage et brev fra administrator om at der til naeste ar vil igangsaettes maling for
ejerens egen regning.

Brolezgning:

Pa den ordinaere generalforsamling oplyste jeg at vi havde faet fat pa en ny brolaegger som
ville komme og lave diverse belsegningsarbejde.

De dukkede dog aldrig op og blev ved med at undskylde og udskyde deres fremmade flere
gange. Da der er nok at lave i branchen til at ingen pa nuvaerende tidspunkt vil og kan
udferer vores sma opgaver, udseetter vi det som kan vente ubestemt tid.

El-renovering af Blok D:

Elarbejdet i p-kzelderen er nu ved at veere faerdigt, trods forsinkelse grundet sygdom og
mangle pa mandskab.

Nu mangler der at blive gjort ekstra rent samt efterindstille sensorer og tidsintervaller pa
lyset.

De er nu gaet i gang i Blok B, hvor vi regner med at arbejdet vil ga hurtigere og bedre efter vi
har givet radgiver og entreprengr, vores feedback og gnsker fremadrettet.

Elarbejdet i opgangene er endelige ved at na en ende trods en ufordring i starten af
projektet, hvor den lampe som der var projekteret med som havde de rigtig dimensioner var
udgaet og erstattet med en ny og starre model som ikke kunne veere over hoveddgrene.

Udfordringen har vaeret at finde en lampe som var lille nok, efterlevede lyskravet og som
kunne styres af den nye starre model som stadigveek kan bruges pa vaeggene over
réposerne.

Den lampe er nu fundet og monteret som prave i nr. 28 i dag og vil snarest blive monteret i
resten af blokken hvis alt gar godt.



Varmecentraler:

Arbejdet med renovering af varmecentralerne i blok J K og L i Blommevangen blev udfart i
ugerne 27 -35. i henhold til tilbud pa kr. 900.000 i alt. Centralerne bliver overvaget ved cts
styring leveret af Danfoss.

Bestyrelsen er tilfreds med samarbejdet med Installater Finlow og radgiver fra Bang og
Beenfeldt.

Der er udfart 1 ars eftersyn for blok D og |

De resterende 7 varmecentraler er udslidte og giver lebende generende driftsstop, og det er
derfor bestyrelsens hab at generalforsamlingen vil godkende bestyrelsens forslag om at
renovere 3 eller 4 centraler i 2020. Vi har fast krav om at der skal vaere varme senest d. 31
august.

Ruder i indganagspartierne:

I henhold til anbefaling foreningens tilstandsrapport blev samtlige ruder udskiftet il
termoruder ved kontrakt d. 25 februar 2019. kontraktsum kr. 308.097. arbejdet blev udfert af
glarmester Lars Johansen som ogsa udskiftede kaeldervinduerne. Radgiver Bang og
Beenfeldt.

Ventilation:

Bestyrelsen har indhentet en radgivningsrapport vedr. problemer med driftsstop af
ventilationen. | denne omgang fik vi flyttet tryksensorstudse som sad forkert og udskiftet
tithgrende kabler pa samtlige 24 ventilatorer. (18.578 ex moms). Vi har en enkelt ventilator i
reserve. Vores entreprengr kunne konstatere at der ikke er behov for rensning af de lodrette
feelleskanaler, men vi kan opfordre beboerne til selv at rense udsugningsventiler incl. det rer
som ventilen er forbundet med.

Udluftning af faldstammer:

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa etablering af udluftning af faldstammerne til det fri i
stedet for de ventiler som ikke tillader permanent udluftning. Ca. 50.000 plus lift. Vi har sat
opgaven pa hold i &r, men haber at der kan tages fra budgettet under lgbende projekter i
2020. Det skal naevnes at der i flere &r har veeret klager over utilstreekkelig udskylning af wc
og gulvafleb i enkelte lejligheder. En af arsagerne kan vaere tilstoppede aflebsrar i den
enkelte lejlighed, dette skal underseges naermere for at afklare hvem der skal baere
omkostningerne.

Varmemalere:

Brunata har henvendt sig i en skrivelse vedr. afregning af gulvvarme i 16 lejligheder, de
bliver afregnet efter gulvareal | badeveaerelset. En enkelt lejlighed har 16,2 m2 i kekken.



Der er yderligere 2 handkleedetarrer som forsynes bade med el og fjernvarme, de skal have

varmemaler.
Brunata har udsendt en oversigt over korrektion vedr. udsatte lejligheder. Henvendelse til

Brunata ved evt. spargsmal.

Bledgerng afl koldt og varmt vand:

De fleste af os meerker til dagligt at det vand vi far leveret er meget kalkholdigt, ca. 21 dH.
Det meerkes nar der afsasttes kalkaflejringer iseer ved brug af det varme vand.

Bestyrelsen har indhentet tilbud péa etablering af anleeg i hver blok hvilket udger ca. 67.000,
altsa ca. 804.000 for samtlige blokke. Plus omkostninger til drift.

Vi har ogsa teknisk mulighed for at etablere anlaeg pa vores 2 hovedvandstik i hhv. blok G
og I. her vil prisen andrage ca. 200.000/240.000 incl. serviceaftale pa 14.033. dertil skal der
betales for vvs montering og lebende saltforbrug. Beregnet pris pr. lejlighed 47,59 méanedligt
i drift dog vil der vil veere en besparelse pa saebeforbrug m.v.

Etablering i de to blokke indebaerer dog at to tilknyttede udlejede kaelderrum skal inddrages.
Bestyrelsen vil tage kontakt til lejerne for at se pa mulighederne for at tilbyde
erstatningskaelderrum.

Udlicitering til Hede Danmark:

Vi har nu 7 maneders erfaring med HedeDanmark, og samarbejdet med ejendomsmester
Claes er rigtig godt, og vi ved at Claes taler med mange af jer i det daglige og har indtryk at
dialogen med jer gar godt. Vi har haft en ekstra hjaelp til det grenne her i veekstseesonen
nemlig Thomas som én gang om ugen tager sig af diverse opgaver. Henvendelse vedr.
montering af tagrender over bilerne bedes gar til kontoret mandage.

Vintertjenesten er pa plads, der bliver som saedvanligt ryddet i indgangene og pa stierne.

Udfasningen af foreningaens materiel:

Traktor, flismaskine, trailere m.v. blev udfert i uge 44. Bestyrelsen sat salg af vores materiel
pa auktion hos fa.Klaravik som holder til i Tellose, Sverige og Norge. Vi har besluttet ikke at
seelge noget materiel til HedeDanmark for at have rene linier i forhold tilt samarbejdet med
dem. Auktionen pagér p.t. betalingerne indgér lebende. Forventet udbetaling for november
inden jul, herefter pr efterfelgende maned indtil auktionen en afsluttet. Indtil nu resterer der
kun to ting som er til salg. Desvaerre er der forsvundet en del vaerktaj og materiel i tidens lgb,
dog uden at der er noget registreret indbrud.

Beton:

Vi har netop afsluttet vores betonrenovering af 4 altaner i stueetagen i blok A, Paerevangen
19 og 21. Vi valgte en lagsning hvor alle tidligere palagte gulvlag blev hugget bort og vi
derved kom helt ned til det oprindelige betondaek, derfra blev overfladen genopbygget og
afsluttet med en gra kunststofbelaegning af polyuretan, det er en beleegning vi har benyttet
de senere ar og som har de rette egenskaber, der sikrer mod nedsivning af vand/fugt til de
underliggende parkeringskeeldre.



| samme projekt har vi desuden valgt at udskifte alle aluminium inddsekninger pa toppen af
betonvesggene, dette sker ogsa for at sikre mod nedsivning af vand. Dette omfatter bade
stuen og 1. sal. inr. 19 og 21.

Projektet har desvaerre veeret yderst udfordret, af den meget regn og fugt vi har hafti ar,
dette far den konsekvens, at tidspunktet for de naeste altaner der skal renoveres, kommer til

at blive udfert som et forarsprojekt.

Vedligeholdelse af det granne:

HedeDanmark har nu haft en veskstsaeson til at arbejde med vores grenne omrader, og
bestyrelsen har et godt samarbejde med firmaet.

Det granne vedligehold er udfart efter foreningens plejeplan og HedeDanmarks
elementoversigt, hvilket er de to dokumenter, der var grundlaget for aftalen med firmaet. Hen
over forsommeren viste det sig, at vaere ngdvendigt at fa ny underentreprener til at sla graes.
Det hjalp pa kvaliteten.

Arbejdet med buskads, buske og treeer er forlabet anderledes end grent vedligehold de
foregaende ar. Det skyldes, at der langsigtet arbejdes hen imod et mere differentieret udtryk
af beplantningen i forhold til den tidligere meget taette klipning med ensartet udtryk. Der er
ogsa fiernet selvsdede buske, som visse steder efterhanden var blevet temmelig store og
tog bade plads og naering fra den beplantning, vi ansker. Det har derfor veeret ngdvendigt at
lade en del af beplantningen vokse videre hen over sommeren uden den saedvanlige
klipning for at kunne se, hvad der skulie fiernes. Dette er yderligere beskrevet i infomail fra 8.
oktober.

Bestyrelsen har sammen med HedeDanmark revideret elementoversigten. Efter den forste
seeson var der behov for visse praeciseringer. Samtidig er plejeplanen indarbejdet i den
reviderede udgave, sa vi nu kun har et dokument, der beskriver gront vedligehold, aftalt med
HedeDanmark.

Elementoversigten ligger pa hjemmesiden.



