BUDGLETGENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2022, den 24. november kl. 19.00 afholdtes ordinar budgetgeneralforsamling i EJERFOR-
ENINGEN FRUGTVANGEN p4 Balmoseskolen, Zblevangen 126, Smorum.
Formand Henning Skov bad velkommen til forsamlingen.

Der var 33 ejere, heraf 3 fuldmagter, reprasentcret, svarende til ca. 12% af medlemmerne.

Punkt |. Valg al dirigent:

Bestyrelsen foreslog Carsten Volden fra Sjeldani Boligadministration som dirigent og Carsten Vol-
den blev valgt med applaus.

Dirigenten takkcde for valget og erklarede, at forsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdyg-
tig, hvorefter han gennemgik dagens dagsorden.

Punkt 2. Korl beretning fra bestyrelsen.

Formand Henning Skov aflagde beretning - denne vedhafies nervarende referat.

Der var herefter lejlighed til at stille spergsmal:

Der {remkom et spergsmal om evt. varmetab i stuelejligheder ved udskiftning af rer og ncdtagning
af plader og formanden kunne oplyse, at der vil blive isoleret, nar arbejdet er udfert og udferelsen
pétaenkes/planlagges udfert med sa fa gener som muligt for beboernc.

Beretningen blev hercfler taget til cfterretning.

Punkt 3: Forelaepgelse al budget for 2023 og fastlagpclsc al kontingent.

Kasserer Murat Demir kunne desvaerre ikke veere til stede i dag, hvorefter sekretaer Johnna Nielsen
gennemgik budgetforslagene. Bestyrelsen har i 2023 valgt at have fokus pé falgende:

Renovering af beton af altancr i stueetagen - malet er, hvert ar de kommende 10 &r, at feerdiggare 1
p-kalder om aret.

Renovering/udskifining af defekte sten ved trappenedgange. Projektet bliver kun igangsat, hvis
medlemmerne stemmer for en stigning i fellesudgifterne.

Renovering al P-kalder under blok I (betonarbejde lavet i 2021) — afrensning al beton, maling og
etablering af udluftning/ventilation. Bestyrelsen har fiet udarbejdet en rapport fra cn sagkyndig om,
hvordan arbejdet skal gribes an.

Ferdiggerelse af el-arbejde i de sidste 2 blokke. Herefier forventes alt el-arbejde at vaere lovliggjort

i 2023 og dette projekt dermed fardiggjort.



Vandrette vandrer i P-kaldre — der afsattes kr. 250.000 til udskiftning af vandrette rer i en blok og
bestyrelsen vil fortsztte med en ny boligbolig hvert 4r, indtil alle blokke har fiet udskiftet deres ror.
Der er mulighed for at udskifte ror i 2 blokke - alt afhangig af vedtagelsc af fellesudgifter.

Det er bestyrelsens holdning, at man tager 1 kalder ad gangen med afrensning af ma-
ling/udskiftning af rar, nar der er udfort betonrenovering.

Der var herefter lejlighed til at stille spargsmal:

Der blev spurgt til, hvortfor udgiften til ejendomsservice stiger med ca. 30% i forhold til budgecttet
for 2022. Det blev af bestyrelsen oplyst, at man har forsegl at tage hensyn til evt. udgifier il vinter-
tjeneste, ligesom der sker indexering af kontrakten med HedeDanmark. Ifelge regnskabséret 2021
var der anvendt nasten kr. 1.280.000.

Der blev spurgt til, om brandsyn er lovpligtigt, hvilket blev bekraftet.

Der [remkom spergsmal om posten “avrige udgifter kr. 500.000 — hvilket blev oplyst at vare lo-
bende, daglig nedvendig vedligeholdelse. Posten er ikke specificeret.

Et medlem henviste til, at der i 10-ars planen er medtaget faste stigninger pr. ar - det koster penge at
spare pa vedligeholdelse. Dirigenten supplerede med, at nettoprisindekset i et ars tid nu har vaeret pa

10% eller over — ligesom handvarkerudgifternc (og materialer) er steget endnu mere.

Et medlem tilkendegav al man har anvendt riglig mange penge gennem alle 4rene pa terrassercno-
vering - hvilket har "smittet af p& andre ting”, der sa ikke er blevet renoveret.

Budgetforslagene afspejler, i hvilket tempo renovering kan ske.

Bestyrelsen tilkendegav, at vi skal sikre vaerdierme af vores Icjligheder og at tingene ikke falder fra
hinanden, hvorfor der naturligvis skal vedligeholdes.

Der kom flerc tilkendegivelser om for/imod starrelse af stigning eller ingen stigning,

Forslaget om stigning pa 10% blev sat til afstemning:

Ja: 1.446 Nej: 1.462 Blanke: 108

Forslaget om 10% stigning ikke vedtaget.

Herefter overgik forsamling til forslaget om en stigning pa 5%.

Ole Andersen, Icjl. 17, havde fremsat forslag om @ndring, sdicdes at posten “renovering/maling al
kelder pr. blok” kr. 200.000 udgér af budgettet for 2023 og i stedet anvendes til “vandrettc forde-

lingsledninger i p-kzlder”. Ole begrundende sit forslag med, at rer er vigtigere end maling, og at
dette maske pa sigt kunne afspejle sig 1 lavere forsikringsudgifler.

't



Bestyrelsen begrundede sit forslag med, at ndr terrasserenovering var foretaget, s& kunne p-kalder
blive renoveret herefter - blok for blok.

/ndringsforslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget med overvejende majoritet, saledes at
posten vandrette rar budgetteres med kr. 450.000.

Forslaget om stigning pa 5% med nevnte @ndring blev sat til afstemning og vedtaget med overve-
jende majoritet. Stigningen trazder i kraft pr. 1. januar 2023.

Punkt 4. Iiventuelt:

Der fremkom forespergsel om bestyrelsen har overvejet, at der i 10-ars planen er budgettet med kr.
6.0 mio. i 2024. Dette m4 vurderes pd kommende generalforsamling.

Det blev forespurgt (il stigningen i varmeudgiften pr. 1. oktober 2022. Administrator kunne oplyse,
at man fra fjernvarmen har modtaget ekstra acontoopkravning for varme, som skal dekke hele ret
2022 — der foretages ikke en afleesning pr. 1. oktober 2022 for forbrug (il en pris for og efter 1. ok-
tober, hvorfor reguleringen vil medtre @ndret pris fra 1. januar 2022, hvilken vi endnu ikke kender
starrelsen al.

Der fremkom enske om hovedrengering af trappeopgangene.

Der blev forespurgt til, om tomme affaldsskaktrum f.eks. kan anvendes til cykelvarksted eller lign.
Bestyrelsen oplyste, at det kan de ikke — rum ma kun bruges til opbevaring og ikke ti] op-
hold/varksted o.a.

Bestyrelsen oplyste, at man agter at stille forslag til den ordinzre generalforsamling foraret 2023
om opdelingen af de sterre kalderrum til mindre kalderrum til udlejning.

Der blev forespurgt til om man som medlem kan byde ind med frivillig arbejdsindsats, f.cks. asfalt-
arbejde. Bestyrelsen oplyste, at dette cksempelvis kunne ske ved en arbejdsdag — men at det pa for-

hand skal undersoges, hvad man ma lave (ansvar).

Heretter blev‘fo\rsamlingcn afsluttet i god ro og orden kl. 20:10.

Sonrreférent:
VickyKirist




Bestyrelsens beretning

Ved generalforsamlingen 2022-04-20 blev der sammensat en delvis ny bestyrelse som kom til at besta
af Jonna Jonas Kent gustav Murat Arne samt Henning.

Vi har fortsat de manedlige mader hvor bestyrelsen gennemgar den daglige drift af bebyggelsen.
Der bliver gennemgéet beboerhenvendelser, godkendt fakturaer, diskuteret fremtidige forbedringer,
samt nye og igangvaerende projekter og andre vedligeholdsprojekter.

I'det indevaerende ar er der flere projekter der narmer sig afslutning,

Nye varmecentraler er feerdigmonteret og mangler kun sidste finjustering, renovering af el i kaldre
0g opgange er godt i gang, derudover er der den store opgave med renovering af altaner som
forieber planmaessigt.

Bestyrelsen har brugt en del tid pa et eventuelt salg af det grenne areal til NSE.

Kebstilbuddet blev dog ikke vedtaget p& den ekstraordinaere generalforsamling, og er derfor
skrinlagt.

Tilstandsrapporten omkring bebyggelsen fra vores ridgiver Bang og Behnfeldt papeger en del
tiitreengte forbedringer iseer omkring kaeldrene og terrandaek, der er nedsivende vand omkring
inddaekninger og betonen er tidligere malet med ikke &ndbar maling som med fordel kan renses af sa
veeggene kan ande,

Det er ogsa et problem med de vandrette vandrer som virkelig traenger til udskiftning, og det bevirker
at vores forsikring og selvrisiko er meget hej.

Astfalt og belysning pa vores stier kunne ogsa traenge til en gennemgang sammen med
trappenedgangene.

Vi har opsat forskellige scenarier pa vores 10 ars plan for fremtidig vedligehold af bebyggelsen.

Hvis det vedtages at skifte vandrer i kaldrene, tilrades det at nedtage loftplader og gammel isolering,
og efter udskiftning af rer isolere dem enkeltvis. Det vil gere det meget nemmere og billigere at
fejlsege-servicere-kontrollere rersystemet.

Omkring kommunikation og opslag i opgangene, er der opsat relevante numre for kontakt.
Derudover er den nye hjemmeside omsider nasten klar.

Omkring de grenne arealer er kontrakten med Hede Danmark gennemgéet d.2022-10-04
Blomsterengen bevares og det granne areal ved blok C udlagges til graes igen.

Til sidst vil jeg takke resten af bestyrelsen for vores samarbejde og ikke mindst vores kontakt til vores
administrator, samt vores ejemdomsmesters arbejde som udferes i daglidagen.,

Henning



